SMLOUVA O PACHTU ZEMEDELSKYCH POZEMKU

uzaviend ve smyslu ust. § 2345 a nésl. zak.¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist

1.
Smluvni strany

Obec Kostice

se sidlem: nam. Osvobozeni 445/14, 691 52 Kostice
ICo: 00283274
Zastoupena: Mgr. Liborem Balgou, starostou

dale jen ,propachtovatel”

a

FARMA PODLUZi s.r.0.

se sidlem/bytem: Slovacka 666, 691 53 Tvrdonice
ICO: 09199225

Zastoupena: Ing. Alena Varikovd, jednatelka
dale jen ,pachtyr”

i1
Uvodni ustanoveni

1) Propachtovatel je vyluénym viastnikem nasledujicich pozemkii:

p.¢.4302 1789 m2
p.C. 4359 1442 m2
p.&. 4435 3654 m2
p.C. 4444 3/8 4371 m2 1639 m2
p.t. 4450 12507 m2
p.C. 4472 21685 m2
p.& 4625 420 m2
p.c. 4718 11595 m2
p.&. 4729 5744 m2
p.¢. 4870 2863 m2
p.¢. 4904 4003 m2
p.&. 4923 16259 m2
p.C. 4925 12775 m2
p.¢. 4951 21130 m2
p.t. 4964 13481 m2
p.&. 4965 5240 m2
p.C. 4993 49501 m2
p.¢. 5032 6298 m2
p.C. 5034 139111 m2

ornd plida
orna plda
orna puda
orna plida
orna puda
ornd plida
orna plida
orna puda
orna plida
orna plda
orna puda
orna ptda
orna puda
orna puda
orna plda
orna pada
orna plda
orna plida
ornd puda




3)
4)

p.¢. 5048 3475 m2, orna ptida -
p.¢. 5124 4886 m2 orna plida
p.¢. 5131 8544 m2 orna puda
p.¢. 5158 18530 m2 orna puda
p.¢. 5197 2143 m2 orna plda
p.c. 5287 14712 m2 orna pada
p.C. 5288/1 88034 m2 orna puda
p.¢. 5288/7 62546 m2 orna puda
p.¢. 5339 1054 m2 orna plda
p.C. 5342 2283 m2 orna puda
p.c. 5349 34110 m2 orna puda
p.¢. 5369 17890 m2 orna puda
p.C. 5442 8567 m2 orna ptda
p.¢. 5433 566 m2 orna puda
p.C. 5450 29673 m2 orna plda
p.C. 5463 172229 m2 orna ptda
p.¢. 5465 63980 m2 orna puda
p.C. 5474 3585 m2 orna ptda
p.c. 5486 2249 m2 orna puda
p.C. 5492 5524 m2 ornd puda
p.¢. 5502 13211 m2 orna puda
p.¢. 5520 1571 m2 orna plida
p.¢. 5553 3375 m2 orna plda
p.C. 5566 16881 m2 orna puda
p.C. 5567 5504 m2 orna puda
p.¢. 5580 974 m2 orna plda
p.¢. 5601 92881 m2 orna puda
p.¢. 5707 2896 m2 orna plda
p.¢. 5722 19735 m2 orna pltda
p.¢. 5735 497 m2 orna ptda
p.¢. 5772 13433 m2 orna plida
p.C. 5774 90201 m2 orna plida
p.¢. 5775 28090 m2 orna plida
pc. 5783 5885 m2 orna plida
p.¢. 5792 1295 m2 orna puda

pozemky o celkové vymére 1.172.145 m? které jsou zapsany na LV & 10001 vedené pro k.
U. a obec Kostice Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Breclav (dale vse jen ,pozemky” nebo , predmét pachtu”).

Propachtovatel ma zdjem poskytnout tyto pozemky do docasného uZivani pachtyfi a
pachtyf ma zajem tyto pozemky uZivat a za timto ucelem uzaviraji smluvni strany tuto
smlouvu.

Pachtyf prohlasuje, ze pozemky hodla uZivat za Gcelem jejich zemédélského vyufZiti.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze jsou piné zpusobilé k pravnim Gkonam, jsou piné
zpGsobilé uzaviit smlouvu nize uvedeného obsahu. Smluvni strany dale souhlasné
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2)

3)

1)

prohlasuji, ze jim nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by uzavieni této smlouvy branily
nebo omezovaly.

tl. .
Pfedmét pachtu

Propachtovatel touto smlouvou za nize uvedenych podminek prenechavd pachtyfi
predmét pachtu kuZivani a pozivdni, a to za ucelem jeho hospodarského vyuziti
pachtyfem, vletné zajisténi obdélavéni predmétu pachtu vsouladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy a se zasadami spravné zemédélské ¢i hospodarské praxe.

Pachtyi se touto smlouvou za nize uvedenych podminek zavazuje uZivat a poZivat
pfedmét pachtu vsouladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy, se zasadami spravné
zemédélské ¢i hospoddarské praxe a touto smlouvou a platit propachtovateli za toto
uzivani a pozivani nize dohodnuté pachtovné.

Propachtovatel prenechava pachtyfi pfedmét pachtu ve stavu zplsobilém k ujednanému
uzivani a pozivani.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze bude propachtovatel potrebovat Cast
pfedmétu pachtu, tj. i jednotlivy pozemek i jeho ¢ast, ktery je soucasti predmétu pachtu,
pro ucely ve vefejném zajmu ¢i v zajmu obce Kostice, tj. napf. pro vybudovani pozemni
komunikace, cyklostezky, cyklotrasy, vefejného zafizeni Ci verejné prospésné stavby,
apod., zavazuji se smluvni strany neprodlené uzaviit dodatek k této smlouvé, kterym se
zméni predmét pachtu vtomto nezbytném rozsahu. Takovy dodatek ktéto smlouvé
nabyde ucinnosti nejdfive dne 01.10. daného kalendarniho roku, ve kterém pachtyr
takové pisemné ozndmeni od propachtovatele obdrZel, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné jinak.

V.
Pachtovni rok

Smluvni strany berou na védomi, Ze pachtovni rok je obdobi od 1.10.do
30. 9. nésledujiciho roku.

V.
Pachtovné a zplsob jeho uhrady

Pachtovné bylo mezi smluvnimi stranami ujednano jako rocni, a to ve vysi 8.532,-K¢ za 1
ha predmétu pachtu. Pachtovné tedy cCini celkem zaokrouhleno 1.000.074,-KE& (slovy:
jeden milion sedmdesat Ctyfi korun Ceskych). Pro ucely platby pachtovného se rozumi
rokem rok kalendarni.

Pachtovné je splatné Ctvrtietné a to Castkou kterd je splatna ctvrtletné k 31.12. daného
kalendainiho, za ktery je pachtovné hrazeno c¢éstkou 250.074,-Ké, k 31.3. daného
kalendafniho roku, za ktery je pachtovné hrazeno ¢astkou 250.000,-K¢E, k 30.6. daného
kalendarniho roku, za ktery je pachtovné hrazeno ¢astkou 250.000,-KE a k 30.9. daného
kalendarniho roku, za ktery je pachtovné hrazeno c¢astkou 250.000,-Ké a to
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bezhotovostné na Gcet propachtovatele ¢ 4324651/0100 vedeny u Komeréni banky
Bfeclav.

V pfipadé, Ze tato smlouva nebude uzaviena na za¢dtku kalendainiho roku & nebude
trvat cely kalendaini rok, bude pachtovné pomérné kraceno.

V pfipadé prodleni s thradou se pachtyf zavazuje hradit propachtovateli zakonny drok
z prodleni ve vysi stanovené pravnimi piedpisy v platném znéni.

Cl. vi.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva je uzavfena na dobu urlitou poéinaje dnem 01.10.2021 a konte dne
30.9.2026

V pfipadé skongeni této smlouvy je pachtyi povinen piedat propachtovateli predmét
pachtu ve stavu odpovidajicimu sjednanému zpGsobu uzivani s ohledem na jeho obvyklé
opotiebeni, neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, a to ve Ihité 5 kalendarnich dni ode
dne zéniku pachtu.

Cl. V.
Prava a povinnosti propachtovatele

Propachtovatel prohladuje a ujistuje pachtyfe, ze:

® je spfedmétem pachtu opravnén nakladat zplisobem v této smlouve uvedenym a
v této dispozici neni Zddnym zpGsobem omezen;

" predmét pachtu ani jeho ¢ast nepropachtoval & nedal do jiného uzivéni pred
podpisem této smlouvy tieti osobé;

" piedmét pachtu neni zatizen Zadnym vécnym pravem, které by znemoizriovalo fadné
uzivani predmétu pachtu.

V pfipadé nepravdivosti shora uvedeného prohlageni odpovida propachtovatel pachtyfi za

veskerou vzniklou $kodu.

Propachtovatel je povinen zajistit pachtyfi faddny a neruseny vykon pachtu po celou dobu

trvéni této smlouvy, a to v souladu se shora uvedenym ucelem pachtu, a poskytnout

k tomu pachtyri potfebnou souéinnost.

Propachtovatel (nebo jim povéiend osoba) je oprévnén po predchozi Zadosti provést

kontrolu pfedmétu pachtu a pachtyi je povinen k tomu poskytnout veskerou nutnou

soucinnost.

Provede-li propachtovatel na pfedmétu pachtu opatfeni, k nému3 je opravnén nebo

povinen dle této smlouvy nebo z jiného pravniho divodu, je povinen nahradit pachtyfi

v pfiméfeném rozsahu naklady a ztraty vynosu, které pachtyfi v dusledku takového

opatieni vzniknou.

Neodstrani-li propachtovatel vadu pfedmétu pachtu, ktera vznikla jeho zavinénim a

kterou mél za povinnost odstranit, bez zbyte¢ného odkladu, a klesne-li proto vynos

zpfedmétu pachtu pod polovinu béiného vynosu, ma pachtyf prdvo na slevu

z pachtovného, odstrani-li vadu sém, ma pravo na néahradu skuteéné vynalozenych a

prokdzanych nakladd. Jedna-li se na strané propachtovatele o vadu, kterd zasadnim

zpusobem ztéZuje, nebo i znemoZfiuje pozivani predmétu pachtu tak, Ze z néj Ize nanejvys
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dosahnout jen nepatrny vynos, ma pachtyi pravo na prominuti pachtovného, nebo na
vypovézeni pachtu bez vypovédni doby.

Pfedmét pachtu byl pachtyri pfedan pred podpisem této smlouvy. Smluvni strany
prohladuji, Ze pfedmét pachtu je ve stavu zpasobilém k fadnému uZivani a pozivani.
Propachtovatel je povinen zajistit pachtyfi Gplny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim a pozivanim predmétu pachtu po celou dobu trvani pachtu dle této smlouvy.
Propachtovatel je povinen udrzovat pfedmét pachtu po celou dobu trvani pachtu ve
stavu zpuUsobilém k uZivani a pozivani pro Gcel, ktery byl smluvnimi stranami vyslovné
ujednan v ¢l. 1l1. této smlouvy.

Cl. v,
Prava a povinnosti pachtyfe

Pachtyf se zavazuje hospodafit na pfedmeétu pachtu s pédi fadného hospodare, obdélavat
a udrzovat pozemky tak, aby byly dodrzeny zejména zasady ochrany Zivotniho prostiedi a
rostlinné vyroby, a to vSe v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a zdsadami spravné
zemédélské praxe.

Pachtyr se zavazuje hospodafit na pfedmétu pachtu v souladu se standardy
zemédélského a environmentalniho stavu (7 standard(i DZES).

Pachtyi bude dodriovat zemédéiské postupy pro pfiznivé klima a zivotni prostfedi —
greening, kdy bude provadét pravidelné organické hnojeni pfedmétu pachtu s diirazem
na zelené hnojeni. Dale bude pouzivat na pfedmétu pachtu meziplodiny pro vytvoreni
vegetacniho pokryvu pidy v meziporostnim obdobi.

Pachtyl se zavazuje vSechny poskliziové zbytky (sldma, trava, plevy..) na predmétu
pachtu zapravit do predsetové Upravy pudy pfedmétu pachtu.

Pachtyf se zavazuje provadét na predmétu pachtu anorganické hnojeni a védpnéni na
zakladé rozbort ptid dle kritérii Agrochemickych zkouseni zemédélskych ptd (AZZP).
Pachtyf se zavazuje provadét chemické oSetfeni plodin péstovanych a predmétu pachtu
cilené, ne preventivné a s chledem na Zivotni prostredi.

Pachtyf ma povinnost nepouzivat na predmétu pachtu ploSnou aplikaci desikanta,
chemickeé pripravky stutox nebo laniraty i jiné obdobné chemické pripravky.

Pachtyf se zavazuje pecovat o to, aby na pfedmétu pachtu nevznikala skoda.

Pachtyf mGze, po pisemném souhlasu propachtovatele a pfipadné za propachtovatelem
stanovenych podminek, poskytnout do uzivani jakykoliv propachtovany pozemek ¢i jeho
tast dle této smlouvy v majetku propachtovatele treti osobé za uUlelem sceleni
zemédélsky obhospodafovanych pozemk( a nasledném efektivnéjsim hospodareni na
nich.

10) Po skonceni trvani této smlouvy je pachtyf povinen predmét pachtu vyklidit bez

jakéhokoliv naroku na nahradu v souvislosti s timto pachtem a dale je povinen informovat
propachtovatele o stavu pfedmétu pachtu, zejména pokud jde o jeho vyhnojeni a aplikaci
chemickych prostfedka.

11) Pachtyf je povinen poskytnout propachtovateli veskerou potiebnou soudinnost

v souvislosti s predmétem pachtu.

Cl.IX.
Sankce




1) V pfipad@, ze pachtyi porusi nékterou z povinnosti uvedenych v ¢lanku VIIl. odst. 1) aZ
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6) nebo 11) této smlouvy, a nesjednd ndpravu ani po pisemné vyzvé propachtovatele
vjim stanovené Ih(ité, je propachtovatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je Géinné ke dni doruleni jeho pisemného vyhotoveni pachtyfi a tato
smlouva se pak rusi ke konci nejblizsiho pachtovniho roku, tj. ke dni 30.09.

V piipadé, ze pachtyf porusi povinnosti uvedenou v ¢lanku VIII. odst. 7) této smlouvy je
propachtovatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je uCinné ke dni
doruéeni jeho pisemného vyhotoveni pachtyfi a tato smlouva se pak rusi ke konci
nejblizsiho pachtovniho roku, tj. ke dni 30.09.

Smluvni strany sjedndvaji touto smlouvou dale pro pachtyfe smluvni pokutu, kdy
v piipadé, e pachtyf porusi nékterou z povinnosti vyplyvajici pro néj z clanku VIII. odst. .
7) nebo 10) této smlouvy je pachtyi povinen uhradit propachtovateli ¢astku ve vysi
100.000,-K¢ (slovy: jedno sto korun Ceskych) za kazdé takové jednotlivé porudeni vyse
uvedené povinnosti. Tato pokuta je splatna nejpozdéji do 15ti dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy propachtovatele kjeji Uhradé. Ustanovenim o smluvni pokuté neni
doteno pravo propachtovatele na ndhradu $kody nebo préavo od této smlouvy odstoupit
dle skuteénosti dohodnutych v tomto ¢lanku smlouvy.

V ptipadé, e pachtyf neuhradi fadné pachtovné, byt i jeho &ast, v fadné Ihité splatnostn
dle €. V. této smlouvy a takto dluzné pachtovné ¢i jeho ¢ast neuhradi ani do 15ti dni
ode dne obdrieni pisemné vyzvy propachtovatele k thradé dluzného pachtovného (i
jeho tasti, je propachtovatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je ucinné
ke dni doruéeni jeho pisemného vyhotoveni pachtyfi a tato smlouva se pak rusi ke konci
nejblizsiho pachtovniho roku, tj. ke dni 30.09.

Cl. X.
Zavérectna ustanoveni

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy se mohou ¢init pouze pisemné formou vzestupné
c¢islovanych dodatku.

Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zékoniku, popfipadé jinych souvisejicich pravnich predpist.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fadnému plnéni této smlouvy,
je povinna to bez zbytetného odkladu ozndmit druhé smluvni strané. Smluvni strany se
déle zavazuji informovat druhou smluvni stranu o zméné skutecnosti a udaji dileZitych
pro trvani této smlouvy.

V pfipadé sporu se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu vstoupit v jednéni a
pokusit se o jeho smirné feseni.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti. Smluvni strany se
zavazuji takovéto neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni nahradit ustanovenim
novym, platnym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovidad nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, pokud toto nebude v rozporu se zak. ¢. 128/2000
sh.

Pisemnosti budou mezi smluvnimi stranami zasilany na adresy jejich sidla uvedenou
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé zmény adresy u kterékoliv ze smluvnich stran budou
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pisemnosti na adresu, kterd bude pfisludnou smluvni stranou v dostateném predstihu
pisemné ozndmena druhé smluvni strang. V piipadg, Ze se pisemnost odeslana na adresu
podle tohoto odstavce vréti jako nedorucend, povaZuje se za dorut¢enou dnem dorucen|
vracené zasilky odesilateli.

Prava a povinnosti dle této smlouvy piechézeji i na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni pfi jejim podpisu.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

10) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, porozumély

jejimu obsahu a prohladuji, ze odpovida jejich pravé, svobodné a vainé vili a nebyla
uzavfena v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své
podpisy.

11) Uzavieni této smlouvy schvalila rada obce Kostice na své schizi dne 29.9.2021,

usnesenim ¢. 3a. Zdmér pachtu Pfedmétu pachtu dle této smlouvy byl fadné zvefejnén na
uredni desce Obecniho GFadu Kostice, a to i dalkovym zptsobem v obdobi od 6.9.2021 do
21.9.2021. Timto propachtovatel doklédda spinéni podminek dle ust. § 41 zak. ¢ 128/2000
Sh. ’




