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DOMOVNI RAD
BYTOVEHO DOMU PRO SENIORY
na adrese ul. Nova 141/4, 691 52 Kostice

Clanek 1

Uvodni ustanoveni

Obec Kostice (ddle jen ,vlastnik”) prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku KN parcelni ¢islo
st. 917, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméFe 761 m?, jehoZ soudasti je budova Cislo popisné 141,
stavba obcanského vybaveni (dale jen ,,dim*), ktera se nachazi na ulici Nova, adrese Nova 141/4,
691 52 Kostice, vSe zapsané na listu vlastnictvi Cislo 10001 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, katastralni Uzemi a obec
Kostice, okres Breclav.

Jednd se o dum, jehoZ soucasti jsou byty — bytové prostory urené prevazné pro seniory (dale jen
~oyty“).

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani bytl, nebytovych prostor, spole¢nych ¢asti domu
a zafizeni v domé.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
urceny k bydleni.

2. Prislusenstvim k bytu se rozumi vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim

stavebniho uUradu urceny k jinym uGceldim neZz k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
pfisluSenstvi bytu ani spolec¢né prostory (¢asti) domu.

3. Spoleénymi c¢astmi domu jsou ¢&asti domu uréené pro spolené uzZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony a terasy
pristupné ze spolecnych prostor, susarny, rozvody teplé a studené vody, vzduchotechniky,
kanalizace, plynu, elektfiny, ddle spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se
za spoleéné casti domu povazuji prisluSenstvi domu a stavby vedlejsi véetné jejich pfislusenstvi.
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Clanek 3

Prava a povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu vdomé

Vlastnik nebo jim zmocnénd osoba ma pravo po predchozim oznameni najemclim vstoupit do
byt( ¢i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytd (nebytového prostoru)
a provedeni odectu, kontroly, opravy, revize, pfipadné vymény méridel sluzeb dodavanych do
bytu ¢i domu. Ve vyjimecnych pfipadech (ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostifedné hrozici
znacna Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu pomoci pfislusnych orgdn( i za
nepritomnosti najemce.

Najemci byt (nebytovych prostort) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
trvale vytvareno prostredi zajistujici ostatnim najemcim neruseny vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prava a opravnénych zajma jinych osob
a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Ve vsech prostorach BDS, v€. byt(, je stanoven zakaz koureni.

V pronajatych bytech neni dovoleno ubytovani dalSich osob, respektive i poskytnuti bytu do
uzivani jiné osobé. Vyjimky muize povolit pronajimatel ve vyjimecnych pripadech a na kratkou
dobu.

Najemce je povinen se pfihldsit k trvalému pobytu podle obecné zavaznych predpis(.

Najemce bytu v domé musi po celou dobu uZivani tohoto bytu splfiovat podminky pro pfijeti do
domu stanovené ,Zasadami pro pridéleni bytu do Bytového domu pro seniory”, které byly
schvaleny Radou obce Kostice dne 21.10.2020.

Pronajaty byt si najemce zafizuje vlastnim zafizenim, a to na vlastni naklady.

Postovni zasilky jsou obyvatellim domu dorucovany do postovnich schranek v prizemi. Kazdému
obyvateli je za timto Ucéelem pfidélena jedna poStovni schranka oznacena jeho jménem a
pfijmenim.

Obyvatelé domu a jejich ndvstévy jsou povinni dodrzovat zakladni normy slusného chovani
v domé.

Kazdy, kdo se vdomé nachdzi, si musi pocinat tak, aby ndjemce ostatnich bytl svym jednanim
neobtéZoval nadmérnym hlukem, shromazdovanim odpadu, nepofddkem nebo zdpachem
apod.

Pfi skonceni najmu musi byt byt odevzdan ve stavu, v jakém byl predan s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni, tj. vyklizeny, vymalovany a Cisty, v fadném technickém stavu véetné
jeho zakladniho vybaveni. O odevzdani bytu bude sepsan zapis.

Naklady spojené se stéhovanim si najemce hradi sdm. Pronajimatel je opravnén zkontrolovat
stav stéhovanych movitych véci, aby bylo zabranéno sifeni hmyzu, mysovitych hlodavcl nebo
nakazlivych chorob. Je-li tfeba nabytek, pradlo, Satstvo, IGZkoviny apod. podrobit dezinfekci,
dezinsekci nebo deratizaci podle hygienickych predpist, hradi naklady z toho vzniklé najemce,
jemuz véci nalezi.
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Clanek 4

Spolec¢né prostory a zafizeni

1. Spolecnych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSiechna mista v domé, kterd nejsou pridélena k
vyhradnimu uzivani jednomu nebo nékolika uréitym najemcliim, je mozno uzivat jen k uceliim
odpovidajicim jejich povaze. Spolecné prostory zejména vchody, chodby, schodisté, podesty, a
podobné je nutno udrzovat volné.

2. Najemci bytovych jednotek (bytll) jsou povinni udrzovat poradek ve spolecnych prostorach
domu, tj. schodisté, pradelna, susdrna, koldrna a chodby apod. V prostorach schodisté a chodeb
plati zakaz odkladani jakychkoliv véci. V prostorach pradelny, susarny a kolarny plati zakaz
odkladani véci, které tam nepatfi; napf. nabytku, koberct apod.

3. Umistovani véci, véetné jizdnich kol, odpadl, bot apod. v jinych spoleénych prostorach
(naptiklad pod schodistém, na chodbdch apod.) je nepfipustné.

4. Ve vnitfnich spoleénych prostorach domu je zakdazano umistovat jednostopa ¢i dvoustopa
motorova vozidla nebo jejich soucasti.

5. Ndjemci jsou povinni zajistit, aby v domé (nebytovém prostoru) nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpecné, nebo stroje a pfistroje takové latky obsahujici a aby
nebylo uzivano otevieného ohné. Pfi nedodrzeni predpist o skladovani a manipulaci s hoflavymi
latkami je moZné ulozit pokutu dle pfislusnych pravnich predpis(.

6. Najemcijsou povinni pfi uzivani spole¢nych prostor domu dodrzovat viechny pravidla vyplyvajici
z ptislusnych pravnich predpisQ, napf. hygienickd, pozarni, bezpecnostni, na ochranu verejného
zdravi (zejména hlukova), apod.

Clanek 5
Informacni zafizeni

1. Vyvésky, napisy a jiné informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitf domu
mohou byt umisténa jen se souhlasem vlastnika. Netykd se vyvések a informacnich tabuli
umisténych uvnitf domu slouzicich vyhradné pro potreby ndjemcl schvalené ¢i umisténé
vlastnikem.

2. Najemci byt jsou povinni instalovat a udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, poStovni
schrance a vstupnich dvefich do bytu.

Clanek 6
Stavebni Upravy a jiné zmény v objektech

1. Provadéni stavebnich Uprav, zmén staveb, udrZzovacich praci a oprav je mozné jen se souhlasem
vlastnika.

2. Ztizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi ¢i internet je mozné jen se souhlasem vlastnika a za
predpokladu, Ze tuto praci provede piisluind odbornd firma. Uhradu naklad(i na odstranéni
vzniklych zavad vzniklych na zakladé takového zfizeni hradi ten, kdo zfizeni pozadoval.
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3. Najemce musi umoZnit neprodlené provedeni Uprav nafizenych orgdnem statni spravy a nutnych
oprav plynoucich z udrzovaci povinnosti vlastnika, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla.

4. Ndajemci jsou povinni oznamit bez zbyte¢ného odkladu vlastnikovi potfebu oprav a umoznit jejich
provedeni, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zplsobil vdomé a byté sam, nebo ti, kdo
s nim bydli, pfipadné ti, kterym umoznil navstévu bytu ¢i domu.

6. Osoba, kterd uzaviela domovni uzavéry vody, plynu apod. musi zajistit, aby jejich uzavieni a
opétné otevieni bylo vSem ndjemcim véas oznameno.

Clanek 7
Vyvésovani a vykladani véci
1. Ndjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu vlastnika umistovat na vnéjsi konstrukce (napf.
lodzii, balkénU, na fasadu a anténni stozdr) jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny na vnéjsi strané oken a balkdén( apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, okna, balkény ¢i terasy apod.

3. Na balkénech muze byt vyvéSené pradlo a ostatni véci jen takovym zplsobem, aby neobtéZovalo,
resp. neomezovalo ostatni ndjemce.

4. Stavebni ufad muZe nafidit prelozeni nebo uUpravu antén, které ohroZuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli.

Clanek 8
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1. Uklid a ¢istotu v domé zajistuje vlastnik domu, véetné zameteni, Uklidu snéhu, posypu apod.
venkovnich prostor kolem domu — parkovisté a pfilehlych chodnik.

2. Uklid se provadi nejméné jednou denné, nebo dle potteby.

3. Naklady spojené se zajisténim uklidu a Cistoty vdomé hradi spole¢né v pomérné vysi vsichni
najemci bytl v domé, na zakladé pravidel rozactovani téchto nakladd vlastnikem.
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Clanek 9

Otevirani a zavirani domu

1. Ndjemci jsou povinni zamykat dim v dobé od 20.00 do 6.00 hodin. To neplati, jsou-li vstupni
dvere do domu opatieny systémem ,elektronicky vratny”. V pfipadé, Ze dim bude uzamcen
neustdle, musi byt zabezpecena moznost styku s ndjemci a dorucovani posty.

2. Preda-li ndjemce bytové jednotky kli¢ od domu cizi osobé, odpovida za pfipadné skody, které
tim vzniknou.

Clanek 10
Klid vdomeé

1. Najemci bytq, ptipadné jiné osoby, kterym umoznili vstup do domu ¢i bytu jsou povinni uzivat
byt a dim v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemce nadmérnym
hlukem.

2. Doba noc¢niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. rano (nevztahuje se na prostory
salu, jidelny a pfilehlého soc. zazemi).

3. V této dobé se musi najemci Ci jiné osoby, ktery umoznili vstup do bytu ¢i domu vyvarovat
jakéhokoliv nadmérného hluku.

4. Je zakdzano nad miru pfimérenou pomérim obtéZovat sousedy také prachem, popilkem,
koutem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Clanek 11
Chov a drzeni zvitat

1. Chov a drzeni domacich ¢i jinych zvirat, pfipadné navstévy osob s témito zvifaty neni v domé ¢i
bytech povolen.

2. Najemci jsou povinni ucinit takova opatreni, aby se takova zvifata do domu ¢i bytu nedostala,
tj. napf. zavirat vstupni dvefe apod.

Clanek 12
Zasady pozarni bezpecnosti

1. Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi
osob, zvirata a majetek; pfi zdolavani pozara, Zivelnich pohrom a jinych mimoradnych udalosti
je povinen poskytovat pfimérenou osobni pomoc, nevystavi-li tim vaznému nebezpeci nebo
ohroZeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom dulezita okolnost, a potfebnou
vécnou pomoc (zakon ¢. 133/1985 Sb., §1 odst. 2).

2. V pripadé vzniku poZaru je kaidy povinen provést nutna opatreni k zabranéni jeho Sifeni
dostupnymi prostredky (nasténny hydrant, hasici pristroje apod.). Kazdy poZar je nutno ohlasit
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neodkladné hasi¢im na telefonni ¢islo 150 nebo 112 a nasledné informovat spravce na tel.:
725590 237.

Spoleéné prostory na Unikovych cestach nesmi byt uzamceny.
Pozarni uzavéry v objektu musi byt trvale uzavieny (nemysli se uzamknuty).
Unikové vychody musi byt trvale priichozi aZ do volného prostoru pfed objekt.

Pripadnou evakuaci fidi v dobé denni od 7:00 — 15:30 hod. spravce, od 15:30 — 22:00 povéreny
pracovnik.

Kontrolu poctu evakuovanych osob dle seznamu ubytovanych osob provede osoba, kterd Fidi
evakuaci.

Osoba, kterad fidi evakuaci zajisti pomoc postizenym osobdam.

Evakuované osoby a evakuovany materidl bude soustfedovdn na volné plose pred arealem
v bezpecné vzdalenosti od poZaru.

Zakaz koureni plati pro celou budovu v¢. bytd.

Elektrické spotrebice véetné prodluZovacich kabeld ve vlastnictvi ndjemcd je mozné pouzivat,
jen jestlize odpovidaji pfisluSnym normam a vzdy v souladu s poucenim o obsluze dle navodu.
Je pfisny zékaz pouzivat el. spotfebice, které nemaji osvédéeni o souladu s Ceskou technickou
normou. UZivat spotiebice s otevienym ohném se zakazuje. Najemci odpovidaji za stav vSech
svych technickych zatizeni ¢i zatizeni jimi vnesenych do domu nebo vnesenych do domu s jejich
souhlasem a za Skodu témito zatizenimi zplsobenou.

Clanek 13
Zavérecna ustanoveni
Domovnim radem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisa.

Porusovani domovniho fadu muize byt posuzovdno jako prestupek, dle prislusnych pravnich
predpist, pokud by se nejednalo o trestny cin.

Tento domovni fad byl schvdlen Radou obce Kostice dne 2.11.2020, usn. ¢. 13b. K datu
3.11.2020 pozbyva ucinnosti domovni fad schvaleny Radou obce Kostice dne 28.3.2007.

7 v 7 ve

Tento domovni fad nabyva ucinnosti dnem 3.11.2020

Mgr. Libor Balga
starosta

S Domovnim fadem jsem se seznamil/a a souhlasim. ...

najemce
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